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PRECISA DE
FINANCIAMENTO
BANCARIO?

Como escolher a melhor solucao
de crédito para a sua casa?
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Como escolher a melhor solucao
de crédito para a sua casa?

Comprar uma casa € um compromisso de longo prazo e a
escolha do melhor crédito habitacao pode fazer toda a
diferenca no custo do crédito ao longo do tempo.

Assim, é fundamental que se informe e que analise diversas solucdes.
Melhor ainda é ter o aconselhamento profissional independente e alguém
que faca (quase) tudo por si.

O QUE DEVO TER EM ATENCAO?

Ha varios aspetos importantes que devera analisar quando comyparar

créditos a habitacao.

1. Montante e prazo maximo
de financiamento

Os prazos maximos variam entre
bancos. Quanto maior for o prazo,
menor sera a sua prestacao mensal
e a sua taxa de esforco, mas
também maior o valor que pagara
de juros ao longo do contrato.

*# O MTIC apresentado costuma ser o aquele que considera o spread base. No entanto, apds a nossa negociagado, o MTIC é inferior ao apresentado.

2. Montante Total Imputado
ao Consumidor (MTIC)®

O MTIC é o custo total do seu contrato
de crédito habitagao, assumindo as
condicdes iniciais do contrato.

Este valor, juntamente com a TAEG,

€ usado para comparar o custo das
varias alternativas.

3. TAEG

Esta é a taxa que inclui todos os
custos associados com o contrato
de crédito, pois pode ter um bom
spread mas pagar mais nos varios
custos e comissodes “escondidos”.

4. Comissoes
e custos associados

Um contrato de crédito habitagao tem
Mmuitas comissdes e custos associados,
pequenas taxas que todas somadas
podem pesar muito na sua carteira.
Destacamos os custos com a escritura,
registos e notariado, que podem variar
bastante de banco para banco.

Estas e outras informacgodes sdo consideradas na Ficha de Informagao Normalizada Europeia (FINE), um documento essencial para a tomada de decisdo e para a escolha
entre diversas alternativas. O seu consultor financeiro Reorganiza terd todo o gosto em explicar-lne cada uma das propostas, para que tome a melhor decisao.

5. Seguros

Um crédito habitagao tem associado
um seguro de vida e um seguro
multirriscos. Tenha em especial
atencgao o custo com seguros e as
coberturas contratadas. Nesta fase
ira valorizar o aconselhamento de um
consultor de seguros Reorganiza.
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Analise
da Documentacao

Levantamento das necessidades
do cliente e recolha de toda a
documentacao pessoal, fiscal e do
proprio imovel para a Reorganiza
negociar com as instituicdes
financeiras as melhores propostas,
e nivel de financiamento,

a que o cliente pode aceder.

Decisao e Processos
Bancarios

As propostas concretas
sao apresentadas ao cliente g,
depois da decisao, a Reorganiza
trata da parte burocratica
inerente ao processo, seguros e
documentacao necessaria
ao registo do imovel.
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Escritura

A Reorganiza acompanha
todo o processo burocratico
e legal até ao dia da assinatura
da escritura que finaliza a compra
do novo imovel.
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Como se processa o Crédito

Habitacao com a Reorganiza?

Contratar um novo crédito habitagcao ou transferir o seu crédito para

outro banco envolve um conjunto de procedimentos que deve

conhecer. Um processo de Crédito Habitacdo com a Reorganiza tem

as seguintes etapas:

1

ENQUADRAMENTO E IDENTIFICACAO
DE NECESSIDADES E EXPETATIVAS;

Cada cliente tem necessidades e expectativas
singulares.

Na Reorganiza fazemos um levantamento
personalizado das suas necessidades de forma
a encontrar a solugao mais adequada para si.

Q Analise da Documentacao

RECOLHA DE DOCUMENTACAO
E NEGOCIAGAO DE PROPOSTAS;

A Reorganiza faz a recolha de toda a documentacgéo
necessaria, organizando-a e poupando-lhe trabalho.
Esta documentacao, abaixo listada, € essencial para

a negociacao de propostas, que fica também a cargo
da Reorganiza.
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DOCUMENTACAO PARA NEGOCIAGCAO
DE PROPOSTAS:

- Documentos de Identificacao;

- Central de Responsabilidades de Crédito;

- IRS do ultimo ano;

- Recibos de vencimento dos ultimos 3 meses;

- Declaracao de Vinculo Contratual;

- Extratos bancarios;

- Nota de Liquidacao de IRS e Recibos Verdes (no caso de ENI)

- Documentacao do imovel (Caderneta predial, Certidao
permanente e plantas);

- Projecto de arquitectura aprovado e licenga
de Construgao (se auto-construcao) ou Licenca
de Obras (se obras que carecam de licenciamento).
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APRESENTACAO DE PROPOSTAS

As melhores propostas recolhidas pela Reorganiza
sao |lhe apresentadas para a sua avaliagdo. Cada uma
delas segue rigorosos critéios de selegao e temos
sempre em considercao as que mais se adequam
as necessidades e perfil, explicando as vantagens e
desvantagens de cada oferta para que tome a melhor
decisao financeira.

ANALISE E DECISAO DO CLIENTE

Ocliente analisa todas as propostas apresentadas pela
Reorganiza.Sem pressdes e com toda a transparéncia,
a decisao estd sempre do seu lado.
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Decisao e processos bancarios
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DOCUMENTACAO PARA REALIZACAO
DA ESCRITURA:

Certificado Energético;

Licencga de Utilizagao para Habitacao (LU) para imdveis
construidos apés 13/08/1951. Para imdveis anteriores, devera ser
obtida certidao camararia que dispense a apresentacao da LU;

Guias e comprovativo da liquidagao e pagamento do
Imposto Municipal sobre transmissao onerosa de Imodveis
(IMT) e imposto Selo (IS) (se finalidade Aquisicao);

Certidao de infraestruturas (necessaria sempre que o alvara
de loteamento seja posterior a 09/03/1992 e se trate da
primeira transmissao);

Distrate de eventuais hipotecas que incidam sobre o imédvel
a hipotecar;

Ficha Técnica da Habitacao (aplicavel a todos os imdveis com
LU requerida ou emitida apos 30/03/2004);

Anuncio para o Exercicio do Direito Legal de Preferéncia (se
aplicavel);

Seguro de Vida e Multirriscos aceites;

Identificagdo completa dos Vendedores (documentos
de identificacao);

Declaragao do capital em divida na outra Instituicao de
Crédito (no caso de transferéncias);

Carta de aprovacdo e FINE aprovacao assinada por todos os
intervenientes.
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PROCESSOS BANCARIOS;
(AVALIACAO, ABERTURA DE CONTA)

EMISSAO DE SEGUROS
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DOCUMENTAGCAO

A parte mais burocratica de todo o processo fica
com a Reorganiza. Tratamos de todos os processos
bancarios, para que a compra de uma casa seja um
momento descomplicado e traga sempre a melhor das
memoarias.

A Ll ~ r Ll
Decisao e processos bancarios

Com a Reorganiza, a emissdo dos seguros torna-se
um processo simples e rapido. Tratamos de toda a
documentagao necessaria para que a sua casa tenha
seguro desde o primeiro momento.

R
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Toda a documentagao necessaria ao registo
do imodvel, que abaixo listamos, é reunida pela
Reorganiza.

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Planta(s)

Caderneta Predial documento onde estd identificada
a morada, a area, a tipologia e os titulares do imavel.
Pode obter a Caderneta Predial no Portal das Financas;

Certidao Predial documento onde estdo identificados os
varios registos do imovel, desde a localizacao, proprietarios,
onus e transmissoes.

Pode obter a Certidao Predial no site www.predialonline.pt;

Licenca de Utilizacao;

Certificado Energético a apresentacao do certificado
energético é obrigatodria, sendo responsabilidade do
vendedor. Existem varios peritos avaliadores e podera
consultar a listagem em www.adene.pt.
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ESCRITURA

Apoiamos todo o processo até ao passo final da compra
da sua casa nova: a escritura.

Com a Reorganiza a assinatura final que confirma

a posse da sua casa nova termina um processo de
acompanhamento onde estamos sempre consigo
lado a lado.

Q Escritura
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Quais os Seguros que tem

de contratar?

Ao contratar um crédito habitacao tem de contratar um conjunto de

seguros. Nao olhe para os seguros como uma obrigacao mas antes

como a garantia da sua seguranca financeira. Um investimento muito

importante deve ser analisado com cautela. Ou seja, deve escolher os

melhores seguros e pagar o melhor preco.

SEGURO MULTIRRISCOS

O banco (assim como o proprietario)
quer ver a segurancga do edificio
acautelada. Assim, o seguro
multirriscos protege asua casa
de danos causados num conjunto
de circunstancias (incéndios,
inundagoes, sismos, riscos
elétricos). O seguro multirriscos
garante o pagamento dos

danos com o limite do valor de
reconstrucgao. Informe-se com o
seu consultor Reorganiza do valor
a segurar.

SEGURO DE RECHEIO

Um seguro que garante que os seus
bens estdo seguros. Tenha em
atencao especial a determinacgao
do capital a segurar, das coberturas
e das franquias a contratar.

SEGURO DE VIDA CREDITO

Um seguro que garante o
pagamento do capital em divida
em caso de morte e de invalidez.
Destacamos os diferentes tipos
de invalidez (Absoluta e Definitiva
e Total e Permanente) e os

varios graus de invalidez (o0 mais
abrangente é atualmente 60%).

E SE EU JA TIVER
FINANCIAMENTO?

1. Entre em contacto connosco

2. Aguarde que a Reorganiza reuna
as melhores propostas de mercado

3. Analise as propostas que Ihe vamos
apresentar.

4. Escolha a melhor solucao para si
e comece a poupar.

info@reorganiza.pt
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SABIA QUE PODE
POUPAR ATE 60%
NO SEU SEGURQO?

Os varios seguros que contratar vao garantir a sua seguranca financeira,
pelo que deve analisar a sua carteira de seguros com olhar critico e
profissional. Ao longo do processo de crédito com a Reorganiza tem
acesso a um consultor exclusivo que Ihe garante a contratacao do melhor
seguro para as suas necessidades.
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Quais os impostos que tem de
pagar na sua compra de casa?

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS (IMT)

O IMT é um imposto que incide sobre a venda de imoveis e deve
ser pago antes da escritura. Guarde o comprovativo de pagamento
para apresentar no dia da escritura. Este imposto é calculado com
uma taxa entre 0% e 8%, dependendo do valor do imovel.

O IMT incide sobre o maior de dois valores:
Valor da escritura
Valor Patrimonial Tributério (VPT)'

IMPOSTO DO SELO

O imposto do selo incide sobre o valor do identificado acima a taxa
de 0.8%. Se contratar um crédito, tem ainda lugar o pagamento do
Imposto do Selo sobre Utilizagao de Crédito, que sera entre 0.5% e
0.6% do valor do crédito, dependendo do prazo do contrato.
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PERGUNTAS FREQUENTES? °*

HA MUITA BUROCRACIA ENVOLVIDA
NESTE PROCESSO?

Para si, ndo. O objetivo € mesmo esse: deixar
a parte burocratica para a Reorganiza.
Para montarmos o seu processo precisamos
gue nos envie um conjunto de documentos.
Depois, tratamos de tudo por si.
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A REORGANIZA CONTACTA TODOS
OS SEUS BANCOS?

Depois de perceber quais as suas ,

necessidades, objetivos e de analisar o |
seu perfil de cliente, iremos contactar os
bancos que consideramos serem mais
competitivos para o seu caso concreto.
Negociamos junto destes bancos e
apresentamos-lhe as propostas mais
competitivas, replicando as vantagens e
desvantagens de cada oferta para que
tome a melhor decisao financeira.

* c‘
'

POSSO TER O MEU PROCESSO
DE CREDITO COM OUTROS
INTERMEDIARIOS?

Pode sempre ter o seu processo de crédito
com outros intermediarios.

No entanto, ndo tem grande vantagem nisso pois
em cada banco sé pode haver um processo de
crédito. A questao mesmo € qual o intermediario
que lhe dd maiores garantias de qualidade,
preco e rapidez. Experimente e vera

que a Reorganiza ¢ a escolha certal

CT5

PORQUE E QUE ESTE SERVICO @

NAO TEM CUSTOS? c

A Reorganiza recebe uma comissdo do
Banco onde contratar o seu crédito habitagao.
O nosso compromisso € garantir que tenha
as melhores condi¢des globais (spread e custos
associados), independentemente do banco.
Em qualquer caso, apresentamos-lhe varias
solucdes e a decisdo final € sempre sua.

Y
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‘COMO SE PROCESSA TUDO?

O Processo é muito simples.

Temos uma primeira conversa de diagndstico e
enquadramento.

Recolhemos a documentagao. Apresentamos

a sua proposta aos bancos parceiros que
consideramos que mais se adequam as suas
necessidades e perfil. Negociamos as melhores
condigdes. Depois da sua escolha, apoiamos
até a escritura e as vezes bem depois

disso. Queremos que conte com 0s NOSsos
consultores ao longo da sua vida!

¥
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Expressa o valor real de um
imovel num determinado
ano. Encontra-se exposto no
Codigo do Imposto Municipal
sobre Imadveis (CIMI) e o
consumidor pode consultar
qual é o valor que se aplica a
sua habitacao na Caderneta
Predial.

O Valor Patrimonial Tributario
€ calculado com recurso a
seguinte formula:

=VcxAxCaxClxCqgxCv

Cada uma das parcelas possui
0 seguinte significado:

Valor base dos prédios
edificados;

Area bruta de construcdo
mMais a area excedente a area
de implantacao;

Coeficiente de afetacao;
Coeficiente de localizacao;

coeficiente de qualidade
e conforto;

coeficiente de vetustez.
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CONTACTOS UTEIS

Disponha para o que precisar

Se precisar de algume esclarecimento ou apoio Nao hesite e entre em
contacto connosco. Teremos todo o gosto em ajuda-lo neste campo

do crédito de habitacao.

Contacto Telefénico

+ 351218 700 007

Contactos de email
info@reorganiza.pt

Morada

Av. da Republica, n® 45, 2° Esq.
1050-187 Lisboa

Sites e Outros Recursos

WWW.reorganiza.pt

 Reorganiza
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